PROJECTO DE LEI
QUE APROVA O
CODIGO DO IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO DE IMOVEIS

Desde ha uns anos a esta parte que o sistema fiscal nacional tem sofrido varias reformas. As
mais recentes centram-se na reforma profunda ocorrida em 2013 quanto as regras sobre o
contencioso tributario. Desta resultaram a aprovagao de trés Codigos, o Codigo Geral
Tributario, o Cédigo de Processo Tributario e o Codigo das Execugdes Tributarias. Ja em
2014, foram aprovados mais dois Codigos absolutamente inovadores e estruturantes do
sistema fiscal e que concretizaram a reforma sobre os impostos sobre o rendimento.
Referimo-nos ao Cédigo sobre o Rendimento das Pessoas Singulares e ao Codigo sobre o
Rendimento das Pessoas Colectivas. Ainda mais recentemente foram aprovadas a Lei da

Arbitragem Tributaria e a Lei Geral das Taxas e Contribui¢des.

A par deste espirito de recentragem do sistema fiscal nacional existe também, e ha muito, a
convicgao acerca do caracter desactualizado do regime actual de tributagdo estatica do
patriménio que assenta numa tributagdo de acordo com um imposto unico sobre o
patriménio. B também consensual que o problema reside nio s6 na existéncia de um imposto
unico sobre o patriménio mas, também, na profunda desactualizacao das matrizes prediais e

na inexisténcia de um sistema de avaliagGes prediais.

Embora a Lei n.° 79/V/98, de 7 de Dezembro, (Lei de Bases do IUP) que ctiou o Imposto
Unico sobre o Patriménio tenha entrado em vigor em 1 de Janeiro de 1999, logo em 26 de
Abril desse ano foi aprovado o Regulamento do Imposto Unico sobre o Patriménio cujo
objectivo foi regulamentar os principios estatuidos na Lei de Bases do IUP, definindo as
regras de incidéncia, determinagao da matéria colectavel e liquida¢ao desse imposto. Neste
diploma previa-se a aprovagao de um Regulamento de Avaliagdes Tributarias que nunca veio
a ser aprovado. Assim, e até hoje, sao aplicaveis a esta matéria as regras previstas no

Regulamento de Contribui¢ao Autarquica.

O sistema de avaliagOes até agora vigente foi criado para uma sociedade que ja nio existe, de
economia rural. Foi criado para um paifs muito distinto do de hoje onde a riqueza imobiliaria

era predominantemente rustica, onde o turismo e os grandes empreendimentos nao era uma



realidade. Por essa razao, o regime legal de avaliagao da propriedade urbana é profundamente
insuficiente e desenquadrado da realidade actual. A grande valorizagio nominal dos imévets,
em especial dos prédios urbanos habitacionais, comerciais e terrenos para constru¢ao € o
aparecimento dos grandes empreendimentos turisticos obrigam a uma revisao profunda do

actual sistema de tributagdo sobre o patrimonio.

A combinacido destes factores conduziu a distor¢oes e injusticas num sistema fiscal justo e

moderno como o que se pretende em Cabo Verde e que urge portanto ser reformado.

Mantém-se plenamente actuais as razdes que levaram a criagdio de um imposto sobre o
patriménio como receita municipal porém, a profundidade das alteragdes a introduzir ¢ de tal
ordem que se entendeu desde logo separar a tributagio sobre a propriedade dos iméveis, da

tributacao sobre transmissao de imévelis.

E assim criado o Imposto sobre a Propriedade de Iméveis (IPI) e o Imposto sobre a
Transmissao de Iméveis (ITT). O primeiro pretende tributar a propriedade dos iméveis, tendo
como sujeitos passivos, em regra, o proprietario dos mesmos. O segundo pretende, por seu
turno, tributar a aquisicdo dos imodveis tendo entdo como sujeitos passivos, em regra, o

adquirente dos mesmos.

O ITI passa a incidir sobre as transmissoes, a titulo oneroso, do direito de propriedade sobre
imoéveis. Mas, além dos factos que integram a regra geral da incidéncia objectiva, o Codigo
passa também a ficcionar, como transmissoes sujeitas a imposto, determinadas operagdes que
directa ou indirectamente implicam a transmissao de bens imodveis e que se revestem de
caracteristicas econémicas que justificam o seu enquadramento no ambito da incidéncia. E o
caso, por exemplo, das promessas de aquisicao e aliena¢ao acompanhadas da tradi¢cio dos
bens, do contrato de locagao em que seja desde logo contratualizada a posterior venda do
imével, dos arrendamentos a longo prazo e da aquisi¢ao de partes sociais que confiram ao
titular uma participacio dominante em determinadas sociedades comerciais se o seu activo

for constituido por bens imoveis.

Alargar-se ainda a base de incidéncia a negécios juridicos que, embora anteriores ou mesmo
laterais a formalizacao de contratos translativos de imdveis, tém um tresultado econémico
equivalente mas que passam ao lado de qualquer tipo de tributagao. E o caso das cedéncias
sucessivas da posi¢ao contratual de promitentes adquirentes nos contratos-promessa de

compra e venda que, sendo muitas vezes utilizados por alguns promotores imobilidrios com



o objectivo legitimo de antecipar o financiamento da construgao e por investidores com o
objectivo de obter alguns lucros, mas que, na maioria das vezes, nao sao declarados, quer para
efeitos de tributacdo sobre o rendimento quer para efeitos de tributagao da transmissao.
Assim, a celebracao dos contratos-promessa em que seja contratualizado que o promitente
adquirente podera ceder a sua posicio contratual a terceiro, bem como essas mesmas
cedéncias, passam a integrar a base de tributa¢ao, ainda que, em obediéncia ao principio da
neutralidade, a tributagdao seja feita apenas pela parte do preco paga em cada um destes
contratos, aplicando-se a taxa que corresponder a totalidade do prego acordado e, por outro
lado, sempre que o promitente adquirente ou cessionario venha a celebrar o contrato
definitivo, o imposto ja pago por ele sera levado em conta na liquidagio final ou devolvido o

excedente, caso seja pago a mais.

Outra forma também cada vez mais normal de evitar a tributacdo na transmissao de imoveis
¢ a utilizagao de procuragées, comumente designadas por procuragoes irrevogaveis, em que
o representado renuncia ao direito de revogar a procuracio, conferindo ao representante um
resultado econémico equivalente ao do exercicio do direito de propriedade. Nestes casos, o

procurador e o substabelecido serdo os sujeitos passivos do imposto.

Quanto ao do valor tributavel remete-se para o novo regime de avaliagdes previsto no Codigo
do Imposto sobre a Propriedade de Iméveis. Deste modo, o imposto passa a incidir sobre o

maior de dois valores, ou o declarado ou o resultante do valor tributavel fixado para efeitos

de IPL.

No que respeita as taxas do I'TI, e a semelhanc¢a do que se estabeleceu no IPI, a lei limita-se a
fixar um intervalo entre taxas que podem variar entre 0,5% e 3%, cabendo portanto a cada
municipio adequar a sua realidade o imposto sobre a transmissio de iméveis que pretende
ver cobrado em cada ano na sua area de jurisdi¢ao. A fixagao deste intervalo faz também com
que se estabelecam limites ao aumento da colecta por forma a que nao ocorra nem um
agravamento exagerado e abrupto do imposto a pagar, nem uma quebra na receita,
competindo aos municipios determinar em concreto qual a taxa a aplicar. Deste modo, com
esta reforma hd um claro refor¢o dos poderes tributarios dos municipios, especialmente
através desta prerrogativa de fixagdo da taxa de imposto a aplicar. Dai advira certamente uma
maior responsabilizacdo das autarquias perante as populagdes, e uma maior exigéncia dos

municipes para com os seus autarcas, num dominio, como ¢é o caso da fiscalidade, onde se



projecta com maior nobreza o exercicio dos direitos e dos deveres da cidadania.

Em matéria de isengbes, mantém-se, no essencial, as que ja vigoravam no dominio da anterior

legislagao e na legislagao especial.

Por dltimo foram varias as alteragoes que foram motivadas por adequagdao necessaria deste
Codigo a regras ja consagradas nas codificagoes recentemente aprovadas. A titulo meramente
exemplificativo salientamos o facto de nao se fixarem aqui regras de caducidade, prescri¢ao,
juros de mora, compensatérios ou indemnizatérios ou regras de discussao da legalidade dos
actos de liquidagao do IPI, tudo porque a lei se limita a remeter, consoante o caso, para o
Codigo Geral Tributario, para o Cédigo de Processo Tributario e para o Cédigo das

Execuc¢oes Tributarias.

Por mandato do povo, a Assembleia Nacional decreta, nos termos da alinea /) do artigo

175° da Constitui¢do, o seguinte:

Artigo 1°
Aprovagio
E aprovado o Cédigo do Imposto sobre a Transmissio de Iméveis (ITT), anexo ao presente

diploma e que dele faz parte integrante.

Artigo 2.°
Regime transitorio
A deliberagao das camaras municipais a que se refere o artigo 11.°, relativa ao ano de 2016,
deve ser tomada até ao final do més de Novembro de 2015, na falta da qual ¢é aplicavel a taxa

minima prevista nesse artigo.

Artigo 3.°
Entrada em vigor

O Codigo do ITT entra em vigor no dia 1 de Janeiro de 2016.



Visto e aprovado em Conselho de Ministros

O Primeiro Ministro, Jos¢ Maria Neves



CODIGO DO IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO DE IMOVEIS

CAPITULO I
INCIDENCIA
Artigo 1°
Incidéncia

1. O imposto sobre a transmissio de iméveis (ITT) incide sobre o valor tributavel dos prédios
rusticos, urbanos e mistos, situados no territorio de cada municipio, constituindo receita dos
municipios onde os mesmos se localizem.

2. Para efeitos do ITI, o conceito de prédio é o definido no Cédigo do Imposto sobre a

Propriedade de Iméveis (IPI)).

Artigo 2.°
Incidéncia objectiva — operagdes onerosas

1. O imposto incide sobre as transmissoes, a titulo oneroso, do direito de propriedade ou de
figuras parcelares desse direito, sobre bens imoveis situados no territério nacional.

2. Para efeitos do n.° 1, integram, ainda, o conceito de transmissio de bens iméveis:

a) As promessas de aquisicdo e de alienagdo, logo que verificada a tradicdo para o

promitente adquirente, ou quando este esteja a usufruir os bens;

b) O arrendamento com a clausula de que os bens arrendados se tornam propriedade do

arrendatario depois de satisfeitas todas as rendas acordadas;

¢) Os arrendamentos ou subarrendamentos a longo prazo, considerando-se como tais os
que devam durar mais de 20 anos, quer a duragdo seja estabelecida no inicio do contrato,
quer resulte de prorrogacio, durante a sua vigéncia, por acordo expresso dos interessados,

e ainda que seja diferente o senhorio, a renda ou outras clausulas contratuais;

d) A aquisi¢ao de partes sociais ou de quotas nas sociedades em nome colectivo, ou por
quotas, quando tais sociedades possuam bens iméveis, e quando por aquela aquisi¢ao, por

amortizagao ou quaisquer outros factos, algum dos sécios fique a dispor de, pelo menos,



75% do capital social, ou o numero de socios se reduza a dois, sendo marido e mulher,

casados no regime de comunhio geral de bens ou de adquiridos.

3. Considera-se que ha também lugar a transmissdo onerosa para efeitos do n.° 1 na outorga

dos seguintes actos ou contratos:

a) Celebragao de contrato-promessa de aquisi¢ao e alienagao de bens iméveis em que seja
clausulado no contrato ou posteriormente, que o promitente adquirente pode ceder a sua

posi¢ao contratual a terceiro;

b) Cessao da posi¢ao contratual no exercicio do direito conferido por contrato-promessa

referido na alinea anterior;

¢) Outorga de procuragao que confira poderes de alienagao de bem imdvel ou de partes
sociais a que se refere a alinea d) do n.° 2 em que, por renuncia ao direito de revogag¢io ou

clausula de natureza semelhante, o representado deixe de poder revogar a procuragao;

d) Outorga de instrumento com substabelecimento de procuracio com os poderes e

efeitos previstos na alinea anterior;

e) Cedéncia de posi¢ao contratual ou ajuste de revenda, por parte do promitente adquirente
num contrato-promessa de aquisi¢do e alienacdo, vindo o contrato definitivo a ser

celebrado entre o primitivo promitente alienante e o terceiro.

4. O disposto na alinea €) do nimero anterior nao ¢ aplicavel sempre que o contrato definitivo
seja celebrado com terceiro nomeado ou com sociedade em fase de constituicio no momento
em que o contrato-promessa ¢ celebrado e que venha a adquirir o imével, desde que o
promitente adquirente seja titular do seu capital social.

5. Em virtude do disposto no n.° 1, sdo também sujeitas ao imposto, designadamente:

a) A resolugio, invalidade ou extin¢do, por muituo consenso, do contrato de compra e
venda ou troca de bens imodveis e as do respectivo contrato-promessa, quando, neste

ultimo caso, ocorrerem depois de passados 5 anos sobre a tradi¢ao ou posse;

b) As permutas, pela diferenga declarada de valores ou pela diferenga entre os valores

tributaveis, consoante a que for maior;

c) O excesso da quota-parte que ao adquirente pertencer, nos bens imoéveis, em acto de

divisao ou partilhas, bem como a alienagao da heran¢a ou quinhao hereditario;



d) As entradas dos s6cios com bens iméveis para a realizacio do capital das sociedades
comerciais ou civis sob a forma comercial ou das sociedades civis a que tenha sido
legalmente reconhecida personalidade juridica e, bem assim, a adjudicagao dos bens
imoveis aos socios na liquidagdao dessas sociedades e a adjudicagao de bens imdveis como
reembolso em espécie de unidades de participagdao decorrente da liquidagao de fundos de

investimento imobilidrio.

e) As entradas dos socios com bens iméveis para a realizagao do capital das restantes
sociedades civis, na parte em que os outros sécios adquirirem comunhio, ou qualquer
outro direito, nesses imoveis, bem como, nos mesmos termos, as cessdes de partes sociais

ou de quotas ou a admissao de novos sécios;

f) As transmissoes de bens imoéveis por fusiao ou cisao das sociedades referidas na alinea
d), ou por fusio de tais sociedades entre si ou com sociedade civil, bem como por fusiao

de fundos de investimento imobiliario.

6. O disposto na alinea c¢) do nimero anterior nao ¢é aplicavel sempre que o excesso da quota-
parte resultar de acto de partilha por efeito de dissolu¢do do casamento que nao tenha sido

celebrado sob o regime de separacao de bens.

Artigo 3°
Incidéncia objectiva — operagdes gratuitas

Estao sujeitas a IT1I as transmissoes por morte e as doagdes que impliquem a transferéncia

real de bens imdveis situados em territorio cabo-verdiano.

Artigo 4°
Incidéncia subjectiva

O imposto ¢ devido pelas pessoas, singulares ou colectivas, para quem se transmitam os bens

iméveis, sem prejuizo das seguintes regras:

a) Nas divisoes e partilhas, o imposto é devido pelo adquirente dos bens imoveis cujo valor

exceda o da sua quota nesses bens;



b) Nos contratos para pessoa a nomear, o imposto ¢ devido pelo contraente originario,
sem prejuizo de os bens se considerarem novamente transmitidos para a pessoa nomeada
se esta nao tiver sido identificada ou sempre que a transmissao para o contraente originario

tenha beneficiado de isencio;

¢) Nos contratos de troca ou permuta de bens imoéveis, qualquer que seja o titulo por que
se opere, o imposto ¢ devido pelo permutante que receber os bens de maior valor,
entendendo-se como de troca ou permuta o contrato em que as prestacoes de ambos os

permutantes compreendem bens imoéveis, ainda que futuros;

d) Nos contratos de promessa de troca ou permuta com tradi¢ao de bens apenas para um
dos permutantes, o imposto sera desde logo devido pelo adquirente dos bens, como se de
compra ¢ venda se tratasse, sem prejuizo da reforma da liquidag¢ao ou da reversao do
sujeito passivo, conforme o que resultar do contrato definitivo, procedendo-se, em caso

de reversdo, a anulagdo do imposto liquidado ao permutante adquirente;

e) Nas situacoes previstas nas alineas a) e b) do n.° 3 do artigo 2.°, o imposto é devido pelo
primitivo promitente adquirente e por cada um dos sucessivos promitentes adquirentes,

nao lhes sendo aplicavel qualquer isen¢ao ou redugao de taxa;

f) Nas situacoes previstas nas alineas ¢) e d) do n.° 3 do artigo 2.°, o imposto ¢é devido pelo
procurador ou por quem tiver sido substabelecido, ndo lhe sendo aplicavel qualquer

isencdo ou reducio de taxa, sem prejuizo do disposto no n.° 3 do artigo 15.°;

@) Na situacdo prevista na alinea ¢) do n.° 3 do artigo 2.°, o imposto ¢ devido pelo
contraente originario, nao lhe sendo aplicavel qualquer isencio, excluindo-se, porém, a
incidéncia se o mesmo declarar no prazo de 30 dias a contar da cessao da posicao
contratual ou do ajuste de revenda que nao houve lugar ao pagamento ou recebimento de
qualquer quantia, para além da que constava como sinal ou principio de pagamento no

contrato-promessa, demonstrando-o através de documentos idéneos.

Artigo 5.°
Facto gerador

1. A obrigacdo tributaria constitui-se N0 momento em que OCOfrer a transmissao ou em que

se verificar um qualquer dos factos a que se refere o artigo 2.°.



2. Nos contratos de permuta de bens presentes por bens futuros, a transmissao, relativamente
a estes, ocorre logo que os mesmos se tornem presentes, a nao ser que, por forca das

disposi¢des do presente Codigo, se tenha de considerar verificada em data anterior.

CAPITULO IT
ISENCOES
Artigo 6°
Isencdes

1. Estao isentos de imposto o Estado e as autarquias locais.

2. Estao ainda isentos de imposto os prédios classificados como monumentos nacionais ou
imoveis de interesse publico, nos termos da legislagao aplicavel.

3. Mantém-se em vigor os beneficios fiscais previstos em diplomas especiais, bem como os
resultantes de acordo entre o Estado e qualquer pessoa de direito publico ou privado ou

convengao internacional, nos termos dos diplomas que os autorizaram.

CAPITULO III
DETERMINACAO DO VALOR TRIBUTAVEL

Artigo 7°

Base de incidéncia

1. O imposto incidira sobre o valor constante do acto ou do contrato ou sobre o valor
tributavel dos iméveis, consoante o que for maior, sem prejuizo das regras previstas no n.° 4.
2. No caso de imdveis omissos na matriz ou nela inscritos sem valor tributavel, bem como de
bens ou direitos nao sujeitos a inscri¢ao matricial, o valor tributavel é determinado nos termos
do Cédigo do IPL

3. Ao valor tributavel soma-se o valor declarado das partes integrantes, quando o mesmo nao
esteja incluido no referido valor tributavel.

4. Sem prejuizo do valor tributavel determinado nos termos do artigo 8.°, o imposto incidira
sobre o valor que resulte das seguintes regras:

1%. Quando qualquer dos comproprietarios ou quinhoeiros alienar o seu direito, o imposto



¢ liquidado pela parte do valor tributavel que lhe corresponder ou incide sobre o valor

constante do acto ou do contrato, consoante o que for maior;

2%, Quando ao tempo da constituicio do direito de superficie temporario ja esteja

terminada a construcao das obras ou ultimada a plantacao, deve observar-se o seguinte:

a)  Sea propriedade do solo for transmitida separadamente do direito de superficie,
o imposto ¢ calculado pelo valor tributavel da propriedade do solo, determinado
nos termos da alinea /) do artigo 8.°, ou incide sobre o valor constante do acto

ou do contrato, consoante o que for maior;

b)  Na constituicao do direito de superficie, ou na transmissao deste direito
separadamente da propriedade do solo, o imposto incide sobre o valor actual do
direito de superficie, determinado nos termos da alinea 7) do artigo 8.°, ou sobre

o valor constante do acto ou do contrato, consoante o que for maior;

3% Quando ao tempo da constitui¢ao do direito de superficie temporario ainda nao esteja

terminada a constru¢do das obras ou ultimada a plantagdo, deve observar-se o seguinte:

a)  Sea propriedade do solo for transmitida separadamente do direito de superficie,
o imposto ¢é liquidado pelo valor tributavel da propriedade do solo, calculado nos
termos da alinea /) do artigo 8.°, com base no valor do terreno, ou incide sobre

o valor constante do acto ou do contrato, consoante o que for maior;

b)  Na constitui¢ao do direito de superficie, bem como na transmissao deste direito
separadamente da propriedade do solo antes de terminada a constru¢ao das obras
ou de ultimada a plantagao, o imposto incide sobre o valor actual do direito de
supetficie, determinado nos termos da alinea 7) do artigo 8.°, mas se a transmissao
ocorrer depois ou o proprietario do solo adquirir a propriedade da obra ou das
arvores pelo decurso do prazo, o imposto sera calculado sobre o valor tributavel
da propriedade plena do imével, deduzido o valor tributavel da propriedade do
solo nessa altura, determinado nos termos da alinea 4) do artigo 8.°, com base no
valor do terreno, incidindo o imposto, em qualquer dos casos, sobre o valor

constante do acto ou do contrato, se for superior aos indicados;

4*. Nas permutas de bens iméveis, toma-se para base da liquidagdo a diferenca declarada



de valores, quando superior a diferenca entre os valores tributaveis;

5% Nas transmissoes por meio de dagao de bens em pagamento, o imposto ¢ calculado
sobre o seu valor tributavel, ou sobre a importancia da divida que for paga com os bens

transmitidos, se for superior;

6°. Quando a transmissio se efectuar por meio de renuncia ou cedéncia, o imposto é
calculado sobre o valor tributavel dos respectivos bens iméveis, ou incide sobre o valor

constante do acto ou do contrato, se for superior;

7%. Se a propriedade for transmitida separadamente do usufruto, uso ou habitacao, o
imposto ¢ calculado sobre o valor da nua-propriedade, nos termos da alinea @) do artigo

8.°, ou sobre o valor constante do acto ou do contrato, se for supetior;

8". Quando se constituir usufruto, uso ou habita¢do, bem como quando se renunciar a
qualquer desses direitos ou o usufruto for transmitido separadamente da propriedade, o
imposto ¢ liquidado pelo valor actual do usufruto, uso ou habitacao, calculado nos termos
da alinea &) do artigo 8.°, ou incide sobre o valor constante do acto ou do contrato, se for

superiof;

9% Se o pensionista adquirir os bens onerados com pensio, o imposto incide sobre o valor
tributavel abatido do valor actual da pensido, ou sobre o valor constante do acto ou do

contrato, se for superior;

107 Nos arrendamentos e nos subarrendamentos a longo prazo, o imposto incide sobre o
valor de 20 vezes a renda anual, quando seja igual ou superior ao valor tributavel do
respectivo prédio, e incide sobre a diferenca entre o valor tributavel que os bens tinham
na data do arrendamento e o da data da aquisi¢io ou sobre o valor declarado se for

superior, caso o arrendatario venha a adquirir o prédio;

11%. Nas partilhas judiciais ou extrajudiciais, o valor do excesso de iméveis sobre a quota-
parte do adquirente, nos termos da alinea ¢) do n.° 5 do artigo 2.°, ¢ calculado em face do
valor tributavel desses bens adicionado do valor atribuido aos imdveis nao sujeitos a
inscri¢do matricial ou, caso seja superior, em face do valor que tiver servido de base a

partilha;

122. Nos actos previstos nas alineas d) e ¢) do n.° 5 do artigo 2.°, o valor dos imdveis é o
g 5



valor tributavel ou aquele por que os mesmos entrarem para o activo das sociedades,

consoante o que for maior;

13" Na fusdo ou na cisao das sociedades ou dos fundos de investimento referidos na alinea
/) do n.° 5 do artigo 2.°, o imposto incide sobre o valor tributavel de todos os iméveis das
sociedades ou dos fundos de investimento objecto de fusio ou cisao que se transfiram
para o activo das sociedades ou dos fundos de investimento que resultarem da fusao ou
cisdo, ou sobre o valor por que esses bens entrarem para o activo das sociedades ou dos

fundos de investimento, se for superior;

14, O wvalor dos bens iméveis ou do direito de superficie constituido sobre os imoéveis
locados, adquiridos pelo locatario, através de contrato de compra e venda, no termo da
vigéncia do contrato de locagao financeira e nas condi¢des nele estabelecidas, sera o valor

residual determinado ou determinavel, nos termos do respectivo contrato;

15% Se o direito de superficie for constituido pelo Estado e pelas autarquias locais, o valor
da propriedade do solo transmitida ao superficiario é o prego constante do acto ou do
contrato, e o do direito de superficie, quando da sua constitui¢ao ou prorrogagao, é o prego
unico constante do acto ou do contrato ou o valor da pensao, determinado este nos termos
da alinea d) do artigo 8.° e, quando da sua cessacdo ou reversdo, ¢ o montante da

indemnizacio;

16%. O wvalor dos bens adquiridos ao Estado e as autarquias locais, bem como o dos
adquiridos mediante arrematagao judicial ou administrativa, é o preco constante do acto

ou do contrato;

17%. O valor dos bens expropriados por utilidade publica é o montante da indemnizagao,
salvo se esta for estabelecida por acordo ou transac¢do, caso em que se aplica o disposto

no n.° 1;

18". Nas situacGes previstas nas alineas a) ¢ 4) do n.° 3 do artigo 2.°, o imposto incide
apenas sobre a parte do preco paga pelo promitente adquirente ao promitente alienante

ou pelo cessionario ao cedente;

19%. Quando se verificar a transmissao prevista na alinea ¢) do n.° 2 do artigo 2.°, o imposto

sera liquidado nos termos seguintes:



b)

Pelo wvalor tributavel dos imdveis correspondente a quota ou parte social
maioritaria, ou pelo valor total desses bens, consoante os casos, preferindo em

ambas as situagoes o valor do balanco, se superior;

No caso de aquisi¢Oes sucessivas, 0 Imposto respeitante a nova transmissao sera

liquidado sobre a diferenca de valores determinada nos termos da alinea anterior;

Se a sociedade vier a dissolver-se e todos ou alguns dos seus iméveis ficarem a
pertencer ao socio ou sécios que ja tiverem sido tributados, o imposto respeitante
a nova transmissao incidira sobre a diferenca entre o valor dos bens agora

adquiridos e o valor por que anteriormente o imposto foi liquidado.

20" Para efeitos dos nimeros anteriores, considera-se, designadamente, valor constante

do acto ou do contrato, isolada ou cumulativamente:

)
b)
0

d)

g

h)

A importancia em dinheiro paga a titulo de preco pelo adquirente;

O valor dos moveis dados em troca;

O wvalor actual das pensbes temporarias ou das pensoes ou rendas vitalicias;
O valor das prestagoes ou rendas perpétuas;

O valor da prestagao temporaria no caso do direito de superficie;

A importancia de rendas que o adquirente tiver pago adiantadamente, enquanto

arrendatario, e que nao sejam abatidas ao preco;
A importancia das rendas acordadas, no caso da alinea #) do n.° 2 do artigo 2.°;

Em geral, quaisquer encargos a que o comprador ficar legal ou contratualmente

obrigado.

Artigo 8°

Regras especiais de determinagio do valor tributavel

Sao ainda aplicaveis a determina¢do do valor tributavel, as regras constantes das alineas

seguintes:



a)

b)

d)

O valor da propriedade, separada do usufruto, uso ou habitagao vitalicios, obtém-se
deduzindo ao valor da propriedade plena as seguintes percentagens, de harmonia com
aidade da pessoa de cuja vida dependa a duragao daqueles direitos ou, havendo varias,
da mais velha ou da mais nova, consoante eles devam terminar pela morte de qualquer

ou da dltima que sobreviver:

Idade Percentagem a deduzir
Menos de 20 anos 80
Menos de 25 anos 75
Menos de 30 anos 70
Menos de 35 anos 65
Menos de 40 anos 60
Menos de 45 anos 55
Menos de 50 anos 50
Menos de 55 anos 45
Menos de 60 anos 40
Menos de 65 anos 35
Menos de 70 anos 30
Menos de 75 anos 25
Menos de 80 anos 20
Menos de 85 anos 15
85 ou mais anos 10

Se o usufruto, uso ou habitagdo forem temporarios, deduzem-se ao valor da
propriedade plena 10% por cada periodo indivisivel de cinco anos, conforme o tempo
por que esses direitos ainda devam durar, ndo podendo, porém, a dedugdo exceder
aquela que se faria no caso de serem vitalicios;

O valor actual do usufruto obtém-se descontando ao valor da propriedade plena o
valor da propriedade, calculado nos termos da regra anterior, sendo o valor actual do
uso e habita¢ao igual a esse valor do usufruto, quando os direitos sejam renunciados,
e a esse valor menos 30%, nos demais casos;

O valor da pensao ou renda vitalicia determina-se aplicando ao produto da pensio
ou renda anual por 20 as percentagens indicadas na alinea a), conforme a idade da
pessoa ou pessoas de cuja vida dependa a subsisténcia da pensao ou renda e, se for
temporaria, o seu valor actual determina-se multiplicando seis décimas partes da
pensao ou renda anual pelo nimero de anos por que deva durar, nio podendo,
porém, esse valor exceder o que a pensao ou renda teria se fosse vitalicia;

O valor da pensio a pagar pelo superficiario serd o produto das oito décimas partes



do seu montante anual pelo nimero de anos por que deva durar, com o limite de 20;

e) O valor de qualquer prestagdao, pensao ou renda perpétua sera o produto do seu
montante anual por 20;

f) O valor tributavel do direito de propriedade do solo, quando o direito de superficie
for perpétuo, sera o correspondente a 20% do valor do terreno;

2) O valor tributavel do direito de superficie perpétuo sera igual ao valor da propriedade
plena do imével, deduzido o valor da propriedade do solo, calculado nos termos da
alinea anteriot;

h) O wvalor tributavel da propriedade do solo, quando o direito de superficie for
temporario, obtém-se deduzindo ao valor da propriedade plena 10% por cada
periodo indivisivel de cinco anos, conforme o tempo por que aquele direito ainda
deva durar, nao podendo, porém, a dedugao exceder 80%;

1) O valor actual do direito de superficie temporario obtém-se descontando ao valor da
propriedade plena o valor da propriedade do solo, calculado nos termos da alinea
anterioft;

j)) O wvalor do terreno de prédio rustico sujeito a direito de superficie sera o

correspondente a 20% do valor tributavel.

Artigo 9.°
Valor tributavel - Avaliagdo nos termos do Cédigo do IPI

1. As regras relativas a avaliacdo de bens imoveis, a discriminagdo ou a destringa de valores
tributaveis ja inscritos na matriz, sao as estabelecidas no Cédigo do IPL

2. No caso de contratos de permuta de bens presentes por bens futuros, a avaliagdo do bem
futuro sera efectuada nos termos do Coédigo do IPI sempre que o bem futuro adquirir a
qualificacao de prédio.

3. Para efeitos do disposto no numero anterior, considera-se que o bem futuro adquire a
qualificacdo de prédio quando, no caso de imoveis urbanos a construir, ja se encontre

aprovado o respectivo projecto de construgao.

Artigo 10.°



Valor tributavel das aquisi¢des a titulo gratuito

Nas transmissOes gratuitas a que se refere o artigo 3.°, o imposto incide sobre o valor dos

bens declarado pelo sujeito passivo ou sobre o valor tributavel, consoante o que for maior.

CAPITULO IV

TAXAS

Artigo 11°
Taxas

1. As taxas do imposto sao fixadas por deliberagao da Camara Municipal, podendo variar
entre 0,5% e 3%.
2. Podem ser fixadas taxas diferentes para prédios urbanos, rusticos e mistos podendo ainda
as taxas ser diferenciadas em funcdo de se tratar de imével para habitacio propria e
permanente, de imovel destinado exclusivamente a habitacio ou de aquisi¢do de outros
prédios urbanos ou outras aquisi¢des onerosas.
3. Podem ainda ser fixadas taxas diferentes no caso de aquisicbes onerosas de figuras
parcelares do direito de propriedade as quais se ira aplicar a taxa correspondente a natureza
dos bens sobre que incide o direito adquirido.
4. A deliberagdo a que se refere o presente artigo deve ser tomada até ao termo do més de
Novembro, na falta da qual se considera aplicavel no ano seguinte a taxa minima.
5. A taxa é de 10%, nio se aplicando qualquer isenc¢do ou redugao, sempre que alienante ou
adquirente beneficiem de regime de tributagio privilegiada, tal como definido no Cdédigo
Geral Tributario.

CAPITULO V

Liquidagao

Artigo 12°
Iniciativa da liquidagao

1. A liquidagao do imposto ¢ de iniciativa dos interessados, para cujo efeito devem apresentar,

em qualquer servico da administragao fiscal municipal da area da situacao dos prédios ou por



meios electrénicos, uma declara¢ao de modelo oficial devidamente preenchida.

2. A declaragao prevista no numero anterior deve também ser apresentada, em qualquer
servico da administra¢do fiscal municipal da area da situagdo dos prédios ou por meios
electronicos, antes do acto ou facto translativo dos bens, nas situacoes de isencao.

3. A liquidagao adicional ou oficiosa aplicam-se as regras previstas no Coédigo Geral

Tributario.

Artigo 13.°
Conteudo da declaragio

1. Para efeitos da liquidagao, deve o interessado fornecer os seguintes elementos:

a) A identificacio dos imédveis ou a indicacdo de estarem omissos nas matrizes, bem
como o valor constante do acto ou do contrato;

b) O wvalor atribuido aos bens, com especificagio do que corresponder as partes
integrantes cujo valor nao esteja compreendido no valor tributavel dos respectivos
prédios;

¢) Informagao sobre se a aquisi¢do vai ou nao ser feita no ambito de um dos actos ou
contratos previstos no n.° 3 do artigo 2.°, juntando copia do respectivo documento
nos casos previstos nas suas alineas a) e 4);

d) Os demais esclarecimentos indispensaveis a exacta liquida¢ao do imposto.

2. Nos contratos de permuta de bens presentes por bens futuros em que estes ja se encontrem
determinados com base em projecto de constru¢ao aprovado pela cimara municipal, deve o
interessado juntar a declaracio referida no artigo anterior copia da planta de arquitectura.

3. Quando se tratar de alienacao de herangas ou de quinhoes hereditarios, devem declarar-se
todos os bens imoveis e indicar-se a quota-parte que o alienante tem na heranca.

4. Em caso de transmissao parcial de prédios inscritos em matrizes cadastrais, devem declarar-

se as parcelas compreendidas na respectiva fracgao do prédio.

Artigo 14.°
Competéncia para a liquidagao

O imposto ¢ liquidado pelos servicos da administracio fiscal municipal da area da situagao



dos prédios, com base na declaragao do sujeito passivo ou oficiosamente.

Artigo 15°
Momento da liquidagao

1. A liquidag¢ao do imposto precede o acto ou facto translativo dos bens, ainda que a
transmissao esteja subordinada a condi¢ao suspensiva, haja reserva de propriedade, bem
como nos casos de contrato para pessoa a nomear nos termos previstos na alinea 4) do artigo
4.°, salvo quando o imposto deva ser pago posteriormente, nos termos do artigo 26.°.

2. Nas transmissdes previstas nas alineas a), 4), ¢) ¢ d) do n.° 3 do artigo 2.°, o imposto é
liquidado antes da celebragiao do contrato-promessa, antes da cessio da posi¢ao contratual,
da outorga notarial da procuracio ou antes de ser lavrado o instrumento de
substabelecimento, sem prejuizo do disposto no numero seguinte.

3. Sempre que o contrato definitivo seja celebrado com um dos contraentes previstos nas
alineas a), b), ¢) e d) do n.° 3 do artigo 2.°, ou que o facto tributario ocorra antes da celebracao
do contrato definitivo que opere a transmissao juridica do bem, e o contraente ja tenha pago
o imposto devido por esse facto, s6 ha lugar a liquidagao adicional quando o valor que
competir a transmissao definitiva for superior ao que serviu de base a liquidacao anterior,
procedendo-se a anulagdo parcial ou total do imposto se o adquirente beneficiar de redugao
de taxa ou de isencao.

4. Niao se realizando dentro de dois anos o acto ou facto translativo por que se pagou o

imposto, fica sem efeito a liquidagao aplicando-se as regras dos artigos 30.° e 31.°.

Artigo 16.°
Liquidagido com base em documentos oficiais

Nas transmissoes operadas por divisao, partilha, arrematagdo, venda judicial ou
administrativa, adjudica¢do, transacg¢ao ou conciliagao, servem de base a liquidagdo os

correspondentes instrumentos legais.

Artigo 17.°

Direito de preferéncia



Se, por exercicio judicial de direito de preferéncia, houver substituicao de adquirentes, o

imposto liquidado ao preferido é objecto de reembolso nos termos dos artigos 30.° e 31.°.

Artigo 18.°
Contratos para pessoa a nomear

1. Nos contratos para pessoa a nomear, 0 contraente originario, seu representante ou gestor
de negdcios pode apresentar nos servicos da administragao fiscal municipal da area da situagdo
dos prédios que procedeu a liquidacido do imposto, para os efeitos previstos na alinea 4) do
artigo 4.°, até 15 dias ap0s a celebracio do contrato, declaragio, por escrito, contendo todos
os elementos necessarios para a completa identificagdao do terceiro para quem contratou, ainda
que se trate de pessoa colectiva em constitui¢ao, desde que seja indicada a sua denominagao
social ou designacdo e o nome dos respectivos fundadores ou organizadores.

2. Uma vez feita a declaragdo, antes ou depois da celebracio do contrato, ndo é possivel
identificar pessoa diferente.

3. Se vier a ser nomeada a pessoa identificada na declaracao, averba-se a sua identidade na
declaragao para efeitos de liquidagao de imposto e procede-se a anulagdo deste se a pessoa

nomeada beneficiar de isenc¢ao.

Artigo 19.°
Alienagdes de quinhao hereditario

1. Nas alienagées de quinhao hereditario, quando nio se conhega a quota do co-herdeiro
alienante, o imposto ¢é calculado sobre o valor constante do contrato em relagao aos bens
imoveis, devendo proceder-se a correcgao da liquidagao logo que se determine a quota-parte
dos bens respeitantes ao co-herdeiro.

2. A partilha nao pode efectuar-se sem que, sendo caso disso, a liquidagao esteja corrigida.

Artigo 20.°
Liquidagao relativa a prédio omisso

Nos casos previstos no n.° 2 do artigo 7.°, o imposto ¢ liquidado sobre o valor constante do

acto ou contrato, corrigindo-se oficiosamente a liquidagao, sendo caso disso, logo que o valor



da avaliacao, a efectuar nos termos do Codigo do IPI, se torne definitivo.

Artigo 21.°
Transmissao de fracgido de prédio ou fracgio de parcela cadastral

1. Se se transmitir parte de prédio ou frac¢ao de parcela cadastral, o imposto é liquidado sobre
o valor constante do acto ou do contrato, procedendo-se seguidamente, sempre que for
necessario para se apurar o valor correspondente a parte transmitida, a discriminagao do valor
tributavel de todo o prédio ou de toda a parcela, corrigindo-se a liquidagao, sendo caso disso.
2. A discriminacio ¢é efectuada nos termos do Codigo do IPI, correndo as respectivas despesas

por conta da Camara Municipal.

Artigo 22°
Mudanga nos possuidores de bens

1. Sempre que ocorra mudanga nos possuidores de bens sem que tenha sido pago imposto,
sao notificados os novos possuidores para apresentarem, dentro de 30 dias, os titulos da sua
posse.

2. Concluindo-se desses titulos que se operou transmissao de imoveis a titulo oneroso, os
servicos da administragao fiscal municipal da area da situagao dos prédios liquidam o imposto
se lhe competir no prazo de 5 dias, sem prejuizo das sangdes que ao caso couberem.

3. Se os novos possuidores nao apresentarem os titulos da sua posse, presume-se, salvo prova
em contrario, que os bens foram adquiridos a titulo gratuito, liquidando-se o correspondente

imposto.

Artigo 23.°
Valor tributavel excessivo

1. Antes da celebracao do acto ou contrato, os sujeitos passivos podem requerer, ao abrigo
do Cédigo do IPI, a avaliagao de iméveis quando fundamentadamente considerem excessivo
o valor tributavel inscrito na matriz que serviu de base a liquidagao do imposto, procedendo-

se a reforma da liquidagao, sendo caso disso, logo que a avaliagao se torne definitiva.



2. O resultado da avaliacdo efectuada nos termos do numero anterior, serda levado a matriz

para todos os efeitos legais.

Artigo 24.°
Juros compensatorios, de mora e indemnizatérios

A aplicagao e computo de juros compensatorios, de mora e indemnizatérios € feita nos termos

do Cédigo Geral Tributario.
Artigo 25.°
Caducidade do direito a liquidagao

A caducidade do direito a liquidagao rege-se pelo disposto no Coédigo Geral Tributario.

CAPITULO VI
COBRANCA

Artigo 26°
Prazos para pagamento

1. O imposto deve ser pago no proprio dia da liquidacio ou até ao 3.° dia util seguinte, sob
pena de esta ficar sem efeito, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.

2. Se os bens se transmitirem por arremata¢ao e venda judicial ou administrativa, adjudicacio,
transaccao e conciliagao ou partilhas judiciais e extrajudiciais, o imposto sera pago dentro de
30 dias contados da assinatura do respectivo auto ou da sentenga que homologar a transacgao.
3. Nao ha lugar a qualquer liquidagao ou anulagao sempre que o montante do imposto a

cobrar ou restituir for igual ou inferior a 1.000$00.

Artigo 27.°

Local de pagamento

1. O imposto é pago no servico da administracao fiscal municipal da area da situacao dos

prédios ou em qualquer outro local autorizado nos termos da lei, mediante documento de



cobranca de modelo oficial.
2. A prova do pagamento do imposto ¢é feita mediante a apresentacao da declaragao referida

no artigo 12.°, acompanhada do respectivo comprovativo da cobranga.

Artigo 28.°
Caducidade

A caducidade do direito a liquidagao rege-se pelo disposto no Coédigo Geral Tributario.

CAPITULO VII
GARANTIAS

Artigo 29.°

Garantias

Os sujeitos passivos deste imposto podem socorrer-se de todos os meios de garantia previstos

no Cédigo Geral Tributario e no Cédigo de Processo Tributario.

Artigo 30.°
Anulagao por acto ou facto que nao se realizou

A anulag¢ao da liquidagao de imposto pago por acto ou facto translativo que nao se chegou a

concretizar pode ser pedida a todo o tempo através de requerimento.
Artigo 31.°
Reembolso do imposto

1. Anulada a liquidagdo nos termos deste Codigo, quer oficiosamente, quer por decisio da
entidade ou tribunal competente, com transito em julgado, efectua-se o respectivo reembolso.
2. Nao ha lugar a qualquer reembolso sempre que o montante do imposto a restituir for igual

ou inferior a 1.000$00.



CAPITULO VIII

Fiscalizacao

Artigo 32°
Obrigagdes de cooperagio dos tribunais

Os secretarios judiciais e os secretarios técnicos de justica remetem aos servigos da
administracao fiscal municipal da area da situacao dos prédios uma participagdo, em
duplicado, dos termos ou documentos de transaccdo, das liquidagbes e partilhas de
estabelecimentos comerciais ou industriais ou de sociedades, das partilhas e divisdes de coisa
comum de que facam parte bens imoveis, bem como das sentengas que reconhe¢am direitos
de preferéncia, que tenham sido concluidos ou lavrados no més anterior e pelos quais se

operaram ou venham a operar transmissoes sujeitas a iImposto.
Artigo 33.°
Obrigagdes de cooperagio dos notarios e de outras entidades

1. Quando seja devido imposto, os notarios e outros funcionarios ou entidades que
desempenhem fungoes notariais, bem como as entidades e profissionais com competéncia
para autenticar documentos particulares que titulem actos ou contratos sujeitos a registo
predial, nio podem lavrar as escrituras, quaisquer outros instrumentos notariais ou
documentos particulares ou autenticar documentos particulares que operem transmissoes de
bens iméveis sem que lhes seja apresentado o extracto da declaragao referida no artigo 12.°
acompanhado do correspondente comprovativo da cobranga, devendo dele manter arquivo,
devendo ainda fazer mengao no documento a que respeitam, sempre que a liquidagiao deva
preceder a transmissao.

2. Havendo lugar a isencio, as entidades referidas no n.° 1 devem averbar a isen¢io e exigir
o documento comprovativo que arquivam.

3. As entidades referidas no n.° 1 devem submeter, no ultimo dia dos meses de Abril, Julho,
Outubro e Janeiro, aos servicos da administracao fiscal municipal da area de situacdo dos
prédios, em suporte electrénico, os seguintes elementos:

a) Uma relacdo dos actos ou contratos sujeitos a imposto, ou dele isentos, efectuados



no trimestre antecedente, contendo, relativamente a cada um desses actos, o numero,
data e importancia dos documentos de cobranga ou os motivos da isen¢dao, nomes
dos contratantes e respectivo nimero de identificagao fiscal, artigos matriciais e
respectivas freguesias, ou meng¢ao dos prédios omissos;

b) Copia das procuragoes que confiram poderes de alienagiao de bens iméveis em que
por renuncia ao direito de revogagao ou clausula de natureza semelhante o
representado deixe de poder revogar a procura¢do, bem como dos respectivos
substabelecimentos, referentes a0 trimestre anterior;

c) Copia das escrituras ou documentos particulares autenticados de divisdes de coisa
comum e de partilhas de que facam parte bens iméveis.

4. Sio solidariamente responsaveis com o sujeito passivo pelo pagamento do imposto os
notarios que celebrem escrituras publicas e as pessoas que, por qualquer outra forma,
intervenham nos documentos particulares autenticados, ou qualquer outro titulo, quando essa
forma seja admitida em alternativa a escritura publica, desde que tenham colaborado na falta
de liquidag¢do ou arrecadacao do imposto ou, na data daquela intervengao, recep¢ao ou
utiliza¢do, nao tenham exigido o documento comprovativo do pagamento ou da isengao, se

for caso disso.

Artigo 34.°
Actos relativos a bens iméveis sujeitos a registo

Nenhum facto, acto ou negdcio juridico relativo a bens iméveis sujeitos a registo pode ser

definitivamente registado sem que se mostre pago o imposto que seja devido.



